l. INSTRUCTIUNI  PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

A. Initierea licitatiei

3.1. Procedura de concesionare: Licitatie deschisa cu ofertd in plic inchis.

3.2. Licitatia se initiaza prin publicarea unui anunt de licitatie de cdtre concedent in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie
locala, pe pagina sa de internet si a concedentului ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatii electronice.

3.3. Anuntul de licitatie va cuprinde cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificarea bunului
care urmeaza sa fie concesionat;

c) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatile prin care persoanele interesate pot
intra Tn posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de contact ale
serviciului/compartimentului din cadrul concedentului, de la care se poate obtine un exemplar din
documentatia de atribuire; costul si conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei de atribuire,
unde este cazul; data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie depuse
ofertele; numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

3.4. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice nainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor;

B. Conditii de participare.

3.5. La licitatie se poate inscrie orice persoand juridica roméana sau strdind care indeplineste
cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit taxa de participare la licitatie si garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare:

e) au o structurd organizatorica de personal si dotare tehnica corespunzatoare;

f) au o situatie economica si financiara buna conform bilantului;

h) nivelul ofertei financiare depaseste redeventa minima si sursele asigurarii ei sunt sigure si
solide;

g) investitiile propuse pentru conservarea si valorificarea potentialului productiv al terenurilor,
mijloacele de realizare si de finantare sunt realizabile;



h) impotriva ofertantului nu a fost pronuntata o hotarare definitiva a unei instante judecatoresti
pentru neindeplinirea culpabila a obligatiilor ce-i reveneau dintr-un contract de concesiune,
achizitie publica sau oricare alt contract Incheiat cu o autoritate/institutie publica si care a avut ca
obiect darea in folosinta si/sau exploatarea si/sau punerea in valoare in orice alt mod a bunurilor
proprietate publica sau privata. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, de la data pronuntarii
hotararii judecatoresti definitive de neindeplinire culpabila a obligatiilor.

1) se obligd sd realizeze pe terenul concesionat investitii finantate in conditiile finantarii
nerambursabile alocate 1n cadrul apelului dedicat rezidentilor IMM-uri din domenii de specializare

ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligenta”, aferent Programului Regional
Nord-Vest 2021-2027.

j) este agent economic inregistrat la Oficiul Registrului Comertului competent din Romania, insa
nu mai putin de 12 luni de activitate, a desfasurat activitate pe o perioada corespunzatoare a cel
putin unui an fiscal integral si a inregistrat profit din exploatare (>0 lei) in anul fiscal anterior
depunerii ofertei i nu a avut activitatea suspendata oricand n anul depunerii ofertei;

k) se incadreaza in categoria IMM-urilor, conform Legii nr. 346/2004. Criteriul cu privire la
incadrarea in categoria de IMM nu este obligatoriu a se mentine pe perioada de implementare si
durabilitate a investitiei.

1) nu a mai beneficiat de sprijin financiar din fonduri publice, inclusiv fonduri UE, in ultimii 5 ani,
sau nu deruleaza proiecte finantate in prezent, partial sau in totalitate pentru aceleasi activitati, din
alte surse publice, in cadrul unor proiecte similare cu cel ce constituie obiectul ofertei depuse.

m) solicitantul si/sau reprezentantul sau legal, NU se incadreaza in criteriile generale de
neeligibilitate sau de excludere si dispozitiile Regulamentului 2018/1046, inclusiv nu este
intreprindere Tn dificultate.

3.6. Persoanele interesate care doresc sa participe la licitatia publicd platesc o taxd de participare
si o garantie de participare (conform instructiunilor din Caietului de sarcini parte integranta a
prezentei documentatii).

3.7. Persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

3.8. Concedentul va asigura accesul direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la
continutul documentatiei de atribuire, la adresa: www.CjSj.ro.

3.9. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
3.10. Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice
clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 3 zile lucratoare de la primirea
unei astfel de solicitari.

3.11. Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de Intrebarile aferente catre
toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de
atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.
3.12. Fara a aduce atingere prevederilor alin. (3.9), concedentul are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limitd pentru depunerea
ofertelor.

3.13. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punand astfel
concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (3.10), acesta din urma are
obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesard pentru



elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate
Tnainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

3.14. Persoanele interesate vor depune ofertele — Tntocmite conform cap. IV din prezenta
documentatie — pana la data limita de depunere a ofertelor, stabilitd de concedent.

3.15. (1) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(2) Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de catre
concedent ofertantilor Tn termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.
(3) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucratoare de la
primirea acesteia.

(4) Concedentul nu are dreptul ca prin clarificarile ori completarile solicitate sa determine aparitia
unui avantaj evident in favoarea unui ofertant.

3.16. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie
au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

3.17. In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile pentru oricare dintre loturile obiect al procedurii de licitatie, concedentul este
obligat sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie.

3.18. In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a fost depusa
cel putin o ofertd valabila.

C. Derularea licitatiei:

Etapa I. — Deschiderea ofertelor.

3.19. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

3.20. Dupa primirea ofertelor, In perioada anuntatd si inscrierea lor in ordinea primirii la
registratura concedentului, plicurile inchise si sigilate se predau Comisiei de evaluare in ziua fixata
pentru deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

3.21. In aceasti prima etapa, Comisia de evaluare va proceda la:

- Verificarea termenului de depunere a ofertelor;

- Eliminarea ofertelor care au fost depuse dupd data si ora limitd, stabilita prin anuntul publicitar;
- Deschiderea plicurilor exterioare a ofertelor care au fost depuse in termenul stabilit prin anuntul
publicitar;

- Enumerarea fiecarui document prezentat de fiecare ofertant in plicul exterior;

- Eliminarea ofertelor care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in prezenta
documentatie de licitatie;

- Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
Procesul Verbal nr. 1, in care se va preciza rezultatul analizei si care va fi semnat de catre toti
membrii comisiei de evaluare si de reprezentantii societatilor care participa la deschiderea
plicurilor.

Etapa 1. —Analizarea ofertelor.
3.22. La aceasta etapa participa doar membrii Comisiei de evaluare.



3.23. Tn cadrul acestei etape, Comisia de evaluare va proceda la analizarea ofertelor pe baza
criteriilor de valabilitate.

3.24. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
n caietul de sarcini al concesiunii.

3.25. Tn urma analizrii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste Procesul-verbal nr. 2 in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu Indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de atribuire. Procesul-verbal nr. 2 se semneaza de catre toti membrii comisiei de
evaluare.

3.26. In baza procesului-verbal nr. 2, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare,
un raport pe care 1l transmite concedentului.

3.27. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.

3.28. Raportul prevazut la alin. (3.26.) se depune la dosarul concesiunii.

Etapa I1l. —Stabilirea ofertei castigatoare.

3.29. Dupa desemnarea ofertelor valabile, mentionate in Procesul verbal nr. 2, Comisia de evaluare
va stabili punctajul fiecarei oferte valabile, aplicand criteriile de atribuire — conform Capitol VI
din prezenta documentatie si va declara castigatoare oferta cu punctajul cel mai mare.

3.30. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de evaluare care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de evaluare care are ponderea cea mai mare dupad acesta, in ordinea
criteriilor de atribuire conform caietului de sarcini. Daca dupa aplicarea tuturor criteriilor de
evaluare egalitatea persista, Comisia de evaluare va solicita ofertantilor aflati la egalitatea o noua
oferta in plic inchis.

3.31 Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste Procesul-verbal nr. 3,
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

3.32. In baza Procesului-verbal nr. 3, comisia de evaluare intocmeste, in termen de 1 zi lucritoare,
un raport pe care 1l transmite concedentului.

D. Incheierea Contractului de concesiune

3.33. Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a carui oferta a
fost stabilitd ca fiind castigatoare. Un ofertant poate fi desemnat castigator pentru mai multe loturi
de teren dar poate sa incheie un singur contract de concesiune la alegerea lui. In acest caz, pentru
celelalte loturi de teren, Comisia de evaluare va desemna castigitor ofertantul aflat pe locul
urmitor. In situatia in care un ofertant va fi desemnat castigator pentru mai multe loturi de teren,
Concedentul il va instiinta pe acesta de situatie in termen de 2 zile lucrdtoare de la aprobarea
raportului comisiei. Ofertantul are obligatia de a formula un raspuns in termen de maxim 2 zile
lucratoare de la primirea comunicarii. Comunicarea se face prin posta electronica si in scris, cu
confirmare de primire.



3.34. Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune prevazute de
prezenta sectiune.

3.35. Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a)informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii cu privire la repetarea procedurii de licitatie, daca e cazul;

c) data publicarii anuntului de licitatie Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-g;
d)criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

e) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

f) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui ofertd a fost declarata castigatoare;

g) durata contractului;

h) nivelul redeventei;

1) instanta competenta 1n solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

j) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

K) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

3.36. Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului de concesiune, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de
la emiterea acestora.

3.37. In cadrul comunicarii prevazute la alin. (3.36) concedentul are obligatia de a informa
ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

3.38. In cadrul comunicarii previazute la alin. (3.36) concedentul are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor
ce au stat la baza deciziei respective.

3.39. Concedentul poate sd incheie contractul de concesiune numai dupa implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. 3.36.

3.40. Predarea — primirea bunului se face pe baza de proces-verbal.

1. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea
si incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se
realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

Actiunea in justitie se introduce la instanta de judecata competentd material n a carei
jurisdictie se afld sediul concedentului.



I11.  INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE S$I PREZENTARE A
OFERTELOR

Licitatia se va desfasura in runde succesive, conform anunturilor facute pe site-ul
www.cjsj.ro si in presa locald si centrald, pana la epuizarea parcelelor disponibile.

La licitatie pot participa persoanele juridice romane, unitdtile si institutiile de drept public
sl privat care au in obiectul de activitate cercetarea-dezvoltarea, intreprinderi, individual sau in
cooperare cu unitatile si institutiile de drept public si privat care au in obiectul de activitate
cercetarea-dezvoltarea, care vor desfasura activitati specifice parcului de specializare inteligenta,
conform prevederilor OUG nr. 112/2022.

Ofertantii vor depune la sediul Consiliului Judetean Salaj, situat in Municipiul Zalau, P-ta
1 Decembrie 1918, nr.11, Judetul Salaj - Registratura, doud plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior.

* Plicul exterior va fi adresat ,, CONSILIULUI JUDETEAN SALAJ pentru LICITATIA
PUBLICA in vederea concesionarii parcelei cu nr. cadastral ......... , In suprafatd de ....... mp, situata
in perimetrul Parcului de Specializare Inteligentd Hereclean si va fi insotit (in plicul exterior) de
Urmatoarele:

A) Formularele anexa

Fisa cu informatii privind ofertantul (Anexa nr. 1),

Declaratie pe proprie raspundere (Anexa nr. 2),

Informatii privind activitatile viitoare (Anexa nr. 3),

Declaratie pe proprie rdspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia

mediului, securitatea si sandtatea in munca, normele de apdrare impotriva incendiilor (Anexa nr.6).
B) Acte doveditoare privind calitatile si capacitdtile ofertantilor, respectiv:

0 Certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertului - copie;

0 Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult 30 zile

inainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie, din care sa rezulte urmatoarele:

a) Obiectul de activitate conform codurilor CAEN (optiuni generale si strategice) aprobate in
cadrul Strategiei de Specializare Inteligenta la nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027; in
cazul in care la data depunerii ofertei ofertantul nu detine unul din codurile CAEN
precizate anterior, va depune o declaratie pe proprie raspundere prin care se obligd sa
indeplineasca aceasta cerinta la implinirea termenelor prevazute de Ghidul solicitantului
,»Sprijinirea dezvoltarii unor investitii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de
specializare inteligentd”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027.

b) faptul ca ofertantul nu este in faliment;

c) ofertantul nu are activitatea suspendata voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a
desfasura activitati economice;

d) sediul social,

e) reprezentantul legal al ofertantului;

O O O O



f) identitatea beneficiarilor reali ai persoanei juridice.

0 Copie a actului sau de identitate a reprezentantului legal;

0 Copie dupa statutul si/sau actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale
semnificative;

0 Imputernicire notariala in original acordati persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul

procedurii de licitatie publica (daca nu este reprezentantul legal al companiei), insotitd o de copie
a actului sau de identitate;

0 Certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana juridica nu are
datorii fata de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie;

0 Cazier fiscal - eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana juridicd nu are inscrise
infractiuni de evaziune fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie;

0 Certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale pe care le datoreaza unitatii
administrativ-teritoriale unde isi are sediul, care sa ateste ca persoana juridica nu are datorii, valabil
la data deschiderii ofertelor - original sau copie;

0 Cazier judiciar pentru reprezentantul legal al ofertantului, din care sa reiasa faptul ca nu a
fost condamnat definitiv in procese penale pentru infractiuni prevazute in art.164 din Legea nr.
98/2016 privind achizitiile publice — original sau copie;

0 Cazier fiscal pentru reprezentantul legal al ofertantului, in care sa nu fie inscrise mentiuni
care contravin dispozitiilor legale — original sau copie

0 Un bilant financiar-contabil pentru anul fiscal precedent, semnat si recipisa aferenta
depunerii bilantului;

0 Dovada achitarii taxei de participare la licitatie, Tn cuantum de 500,00 lei (suma care nu se
restituie), se va vira In contul RO 19TREZ56121360250XXXXX, deschis la Trezoreria
Municipiului Zalau, beneficiar Judetul Salaj, cod fiscal 4494764;

0 Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 10.000,00 lei, se va
vira in contul RO 22TREZ5615006XXX000188, deschis la Trezoreria Municipiului Zalau,
beneficiar Judetul Salaj, cod fiscal 4494764.

Toate documentele care nu sunt depuse Tn original, se vor semna pentru conformitate
olograf de catre ofertant.

* Plicul interior avand inscris denumirea ofertantului precum si sediul social al acestuia si
va contine oferta propriu — zisa, oferta care se depune intr-un singur exemplar, semnata de ofertant
si care va cuprinde :

0 Anexa 4: Proiectul (Angajamentul) de investitii asumate de ofertant;
0 Anexa 5: Angajamentele asumate de ofertant referitoare la personalul angajat;
0 Anexa 7: Formular de ofertd privind redeventa.

Aceste documente vor face parte integranta din contractul de concesiune care se va incheia
cu rezidentii selectati in urma licitatiei.

Ofertele si documentele de eligibilitate vor fi inregistrate la sediul Consiliului Judetean
Salaj, Registratura, conform termenelor limita de depunere a ofertelor.



IV. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE

Comisia de evaluare va stabili punctajul fiecarei oferte aplicand criteriile de atribuire si
algoritmul de calcul de mai jos :
1 REDEVENTA 30 puncte

Oferta care propune cel mai mare nivel al redeventei (Redeventa max) primeste punctajul maxim de
30 de puncte.

« Fiecare dintre celelalte oferte de redeventa (Redevental, Redeventa2, s.a.m.d.) va primi un punctaj
calculat astfel:

(Redevental/ Redeventa max) x 30.
2 CONDITII SPECIFICE IMPUSE DE NATURA BUNULUI CONCESIONAT:
¢ Subcriteriu 2.1:

* Nivelul Investitiilor asumate din venituri proprii 40 puncte

- Prezentarea planului de afaceri (total investitie si valoare cota finantata din venituri proprii)

2.1 reprezinta valoarea investitiilor asumate din venituri proprii. Punctajul maxim ce se va acorda
este de 40 de puncte (Investi{ii max).

Investitie minima / investitie maxima x 40

Subcriteriu 2.2: Locurile de munca la care se angajeaza ofertantul 20 puncte
e 2.2 reprezinta numarul de locuri de munca pe care se angajeaza sa le creeze Ofertantul.

Min. 3 locuri de munca = 0 puncte

Intre 3 - 5 locuri de munci = 10 puncte
Intre 5 - 10 locuri de munci = 15 puncte
Peste 10 locuri de munca = 20 puncte

3 CAPACITATE ECONOMICO-FINANCIARA A OFERTANTULUI 10 puncte

* EBITDA (cel mai mic procent versus cel mai mare procent)

4 PROTECTIA MEDIULUI INCONJURATOR criteriu de eligibilitate, eliminatoriu



